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Realitní společnost České spořitelny komentuje tuzemský rezidenční trh 
Realitní společnost České spořitelny (RSČS) uspořádala 22. února setkání s médii, na kterém účastníci diskutovali o současném rezidenčním trhu v České republice. Výkonný ředitel RSČS Milan Pitín a obchodní ředitel RSČS Miloš Červenka okomentovali aktuální stav a predikovali vývoj a trendy pro letošní rok.
FAKTA, ČÍSLA

· v současné nabídce je v rámci celé České republiky cca 100-120 tisíc nemovitostí; na realitních serverech se nabídky duplikují 2x - 4x, často za různou cenu

· přestože 90 % realitních nabídek inzerují realitní kanceláře, nakonec je realizováno jejich prostřednictvím pouze 55 % obchodů 
· na českém realitním trhu je cca 2700 realitních kanceláří; franšízové sítě pokrývají 20 % trhu a jejich podíl podle RSČS dále poroste
· v ČR se uskuteční 40-50 tisíc realitních transakcí ročně - z toho 80 % tvoří second hand, tedy starší nemovitosti

· objem trhu hypoték činil v r. 2010 84 mld. Kč a je tak na úrovni roku 2006; odhad RSČS pro rok 2011 – mírný růst na 90 až 100 mld. Kč 
TRENDY V PREDIKCÍCH RSČS
· i přes mírné oživení poptávky po nových bytech bude trvat převis nabídky a stagnace cen; to znamená podle RSČS ideální dobu pro nákup nemovitosti

· dlouhodobý nájem se v Česku může stát výhodnější než hypotéka na nové bydlení

· koupě bytů jako investice se vzhledem k cenám pronájmů a splátkám hypoték vyplácí pouze v regionech, nikoliv v Praze

· družstevní bydlení – velmi zajímavá alternativa pro řadu klientů, kteří nedosáhnou na hypotéku
Nejprve se účastníci setkání dotkli situace na tuzemském trhu realitních kanceláří, který porovnali se zahraničním, pokud jde o inzertní nabídky a uskutečněné realitní transakce. V západní Evropě se prostřednictvím realitních kanceláří realizuje 70 % všech realitních transakcí, ale v České republice je to pouze 55 %. „Na západě je trh mnohem kultivovanější. U nás je realitní kancelář často vnímána jako pouhý zprostředkovatel obchodu, nikoli jako renomovaný partner, který klientovi poskytne komplexní služby a související poradenství,“ říká obchodní ředitel RSČS Miloš Červenka. Milan Pitín, výkonný ředitel RSČS, vysvětluje situaci, že 90 % realitních nabídek na tuzemském trhu inzerují realitní kanceláře, ale pouze 55 % obchodů nakonec proběhne jejich prostřednictvím: „Český realitní trh není nikterak regulován. To znamená, že řada realitních kanceláří nemá s klienty vůbec uzavřeny zprostředkovatelské smlouvy, případně má uzavřeny pouze smlouvy neexkluzivní. Makléř sice sežene zájemce o koupi, ten ho ale v konečné fázi společně s majitelem obejde, kupní smlouvu již uzavřou bez makléře a vyhnou se provizi.“ Toto přinejmenším neetické chování řada zemí eliminuje. Např. v Rakousku je dána zákonem výše provize a rozsah služeb realitní kanceláře, v Itálii zase existují pouze exkluzivní smlouvy.
České realitní portály poskytují velké množství nabídek. Realitní server číslo 1 – sreality.cz - inzeruje zhruba 175.000 nabídek, server realitymix.cz přibližně 150.000. Další větší portály mají kolem 100 tisíc a menší pak dohromady 10 tisíc nabídek. „Celková nabídka je však velmi matoucí, protože jednotlivé nemovitosti kromě fyzických osob inzerují 2x až 4x různé realitní kanceláře, a to často za různou cenu. Vyplývá z toho, že 30 % nabídek je duplicitních a ve veřejné nabídce tak ve skutečnosti bývá 100-120 tisíc nemovitostí,“ uvádí Milan Pitín. 
Hovořilo se také o statistikách dokončených neprodaných bytů v hlavním městě. Zástupci RSČS nastínili predikci pro nejbližší období včetně vývoje cen. „V Praze je nyní na trhu zhruba 2.700 dokončených neprodaných bytů. Další 4 tisíce neprodaných bytů jsou ve fázi výstavby. Navíc do nabídky přibudou další nové projekty, které developeři plánují. Z toho vyplývá, že pražský trh by měl absorbovat další tisíce nových bytů. To i přes mírné oživení poptávky a růst transakcí zhruba o 10 % nepovažujeme za reálné. Proto bude trvat převis nabídky nad poptávkou, stagnace a někde i propad cen. Pro ty, kteří chtějí kupovat nemovitost, je rok 2011 z hlediska cen ideální. V roce 2012 může totiž do situace razantně zasáhnout plánované zvýšení DPH,“ komentuje situaci na trhu s bydlením v Praze Miloš Červenka.
Důležitým prvkem ovlivňujícím trh nemovitostí jsou hypotéky. V roce 2010 činil objem hypoték 84 mld. Kč, což byl 10% nárůst oproti roku 2009. „Za zajímavé považuji, že se nepotvrdil předpoklad tuhého boje bank o refinancované hypotéky. Refinancování činilo pouhých 10 % - 12 %; většina hypoték (65 %) byla určena pro financování koupě nemovitosti,“ hodnotí Milan Pitín. Úvěry ze stavebního spoření jdou především do rekonstrukcí a nákupu levných nemovitostí. Pro rok 2011 Milan Pitín odhaduje při mírném růstu ekonomiky zvýšení objemu hypoték na 90-100 mld. korun a doplňuje, že pro další růst tu vzhledem k vysoké nezaměstnanosti a stagnujícím mzdám není makroekonomické prostředí. 
Na závěr bylo otevřeno zajímavé téma nájemního a družstevního bydlení. Mohou se tyto formy bydlení stát novými fenomény na českém trhu? „Oboje má podle mého názoru velký potenciál. Otázkou je, zda bude využit,“ uvádí Miloš Červenka. „V zahraničí, například v Rakousku, má institut dlouhodobého nájmu velkou tradici. Deregulace nájemného by mohla tento trend přinést i do Česka. Pokud u nás dojde k vyšší mobilitě pracovních sil a s tím související větší migraci obyvatel, může být nájemní bydlení pro řadu lidí mnohem výhodnější. Navíc se v dnešní době nájem často stává finančně výhodnější než splátka hypotéky při koupi do osobního vlastnictví. Naopak investice do koupě bytu pro pronájem přestává být v Praze výhodná,“ radí Miloš Červenka. Družstevní bydlení, které má v České republice dlouholetou tradici, je vhodnou alternativou pro ty, kteří z různých důvodů nedosáhnou na hypotéku. „Řada lidí v důsledku nepravidelných příjmů ze svých profesí nesplní parametry pro poskytnutí hypotéky. Tito lidé ale přitom disponují dostatkem peněz, aby mohli zaplatit anuitu do družstva a dále pravidelně spláceli. Problémem je, že na trhu neexistuje příliš produktů, které by podpořily developery pro investice do družstevního bydlení. Naše mateřská Česká spořitelna tento potenciál správně odhadla a přišla s konkrétním produktem podporujícím investice do družstevního bydlení,“ dodává Červenka. 
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Kristýna Havligerová

        Ivana Kočišová
Tisková mluvčí ČS

        Tiskové centrum ČS






E-mail: tiskove_centrum@csas.cz                     

                              
Tel.:+ 420 731 647 004


Realitní společnost České spořitelny působí na tuzemském realitním trhu od roku 2002. Pro své klienty zajišťuje komplexní realitní služby, zahrnující pořízení, prodej či nájem nemovitosti. Poskytuje také doprovodný právní a finanční servis. V současnosti své služby nabízí prostřednictvím franšízové sítě na téměř 40 místech po celé České republice. Řídí se vysokými profesními standardy a svým klientům je důvěryhodným, spolehlivým a stabilním partnerem. V roce 2009 realizovala téměř 1.600 realitních transakcí v celkovém objemu 3,5 miliardy korun. Opírá se přitom o silné zázemí Finanční skupiny České spořitelny, garantující seriózní, odborný a odpovědný přístup. RSČS se stala nejlepší dceřinou společností České spořitelny roku 2009. Ocenili ji tak zákazníci dotázaní ve výzkumu ČS, a to pro vysokou kvalitu služeb a vstřícný a profesionální přístup. RSČS je zakládajícím členem České komory realitních kanceláří, jejímž cílem je vytvářet standardizované a profesionální prostředí na domácím realitním trhu.

Česká spořitelna v číslech:

Přes 1,2 milionu klientů využívá přímé bankovnictví České spořitelny; 1. banka v ČR v objemu aktiv (891,8 mld. Kč, při výši zisku 8,5 mld. Kč)  3 hlavní kanály přímého bankovnictví – SERVIS 24 (Telefon, Internet a GSM); 4 hlavní skupiny klientů -  drobní klienti, malé a střední firmy, města a obce; a velké korporace; přes 5 milionu klientů - největší počet klientů v ČR;  klienti mají 6 možností, jak obsluhovat svůj účet: osobně v pobočce, prostřednictvím sběrného boxu, přes telefon, internet, bankomat, mobilní telefon; kterémukoli z klientů je k dispozici 21 poboček v ČR otevřených 7 dní v týdnu (celkem má ČS  664 poboček), protože klienti ČS nejsou vázáni k jediné pobočce; 11 dceřiných společností pokrývajících komplexně finanční potřeby klientů; 15 komerčních center pro klientelu malých a středních firem; 52 bankomatů v ČR pro nevidomé; více než 180 let tradice; 1 276 bankomatů; 10 761 profesionálních zaměstnanců. Údaje k 30. září 2010. Finanční ukazatele jsou konsolidované, vypočtené podle mezinárodních standardů pro finanční výkaznictví.
Česká spořitelna – Zodpovědný partner společnosti

Česká spořitelna udržuje a rozvíjí mecenášskou tradici, která stála u samého zrodu spořitelnictví před 180 lety. Podporuje charitativní neziskové společnosti a organizace, občanská sdružení, obecně prospěšné organizace, nadace a nadační fondy. V roce 2002 se stala zřizovatelem Nadace České spořitelny, jejímž účelem je podpora projektů v oblasti kultury, vzdělávání, vědy, veřejných a sociálních záležitostí, zdravotní péče, charity, komunálních aktivit, sportu a ekologie. Z prostředků nadace jsou finančními dary podporovány neziskové charitativní společnosti a sdružení, jako např. Charita Česká republika, Život 90, Sananim, Nadační fond Livie a Václava Klausových, Nadace VIA nebo Nadace Partnerství. Od roku 2005 zapojuje Česká spořitelna do charitativních aktivit svoje klienty v rámci věrnostního Bonus Programu, jehož prostřednictvím mohou klienti své body za platby kartou věnovat na vybrané charitativní projekty. Od roku 2007 umožňuje Česká spořitelna všem svým zaměstnancům věnovat dva pracovní dny v roce na charitativní a obecně prospěšné účely. Svou společenskou zodpovědnost na finančním trhu prezentuje Česká spořitelna iniciativou politiky zodpovědného úvěrování. V lednu 2008 stála u zrodu Poradny při finanční tísni, nezávislé organizace, první svého druhu v ČR. 

Erste Group

Erste Group je s více než 50.000 zaměstnanci jedním z předních poskytovatelů finančních služeb v zemích střední a východní Evropy, poskytuje finanční služby 17,5 milionům klientů v 3 200 pobočkách v 8 zemích (v Rakousku, České republice, na Slovensku, v Rumunsku, Maďarsku, Chorvatsku, Srbsku, Ukrajině). K 30. červnu 2010 dosáhla bilanční suma skupiny Erste Group 209,1 mld. EUR, čistý zisk po menšinových podílech činil 471,9 mil. EUR a návratnost kapitálu (ROE) 7,2 %.
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